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  ومواصفات 

 من  5الصفحة 

  ـاریة 48

  ة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

    



 

 

       

للتأكد  قائمة تدقیق لمقدمي العطاءات

    المطلوبةمن تقدیم كل المستندات 

    

على المستثمر قبل إغلاق 

أمام ( √ الظرف أن یقوم بمراجعة نهائیة للتأكد من تقدیم كل المستندات والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة) 

 كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.   

    

   هل مختوم؟
    المستند    هل مرفق؟

   مسلسل

   1  نموذج العطاء      

 
 توكیل رسمي موثق )إذا قام بالتوقیع على العطاء ومرفقاته شخص غیر   

 

   2  مقدم العطاء(     

 
 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكیلها الذي وقع على العطاء لدیه     

 

   3  الصلاحیة للتوقیع    

 
 التجاري )في حالة الشركات صورة ساریة المفعول من السجل   

 

   4  والمؤسسات(    

 صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غیر سعودي      
 5   

 
 صور شهادات الخبرة الخاصة بتشغیل وإدارة المجمعات والمراكز   

 

   6  التجاریة.    

    خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي   
 7   

   8  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها      

    

    

    

        .2   

    تعریف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 

    

هو المجمع التجاري المراد إقامته وتشغیله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. أو المجمع 

 وتشغیله .  التجاري القائم والمطلوب إدارته 

 .المشــروع:   

 

  ومواصفات 

 من  6الصفحة 

 ـاریة 48

  الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة والقرویة  

    
       



   

 

هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدیة موقعها، والتي یقام علیها المجمع التجاري، أو مبنى قائم 

 لمجمع تجاري .  

 العقار:   

 المستثمر:     تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغیل المجمعات التجاریة .   هو شركة أو مؤسسة مرخصة

 مقدم العطاء:     بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزایدة.   

 هو سوق كبیر مغلق یتكون من مبنى كبیر من أكثر من دور، ویحتوى على عدد كبیر من   

 الأنشطة، وأماكن الترفیه، ومطاعم الوجبات الخفیفة .   المحلات التجاریة مختلفة 

 المجمع التجاري:  

هي طریقة لإثارة التنافس بین المستثمرین تأخذ شكل مزایدة بهدف الحصول على أعلى سعر 

 ،وتتبعها الأمانة/ البلدیة عند تأجیر العقارات والأنشطة   

 المنافسة  :  

 الكراسة:    كراسة الشروط والمواصفات   

    

    

    

    

    

    

    

    

    

 .3   

    حتى بدایة سریان العقد ودفع إیجار السنة الأولى الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزایدة 

    

   

 البیــــــــــــــــــــــــــــــان    كیفیة تحدید التــــــاریخ    التاریخ   

 تاریخ الإعلان    الذي تم فیه النشر   لتاریخ ا   2025/07/30

 آخر میعاد لتقدیم العطاءات    ما هو محدد في الإعلان   ك   2025/10/30

 موعد فتح المظاریف    ما هو محدد في الإعلان   ك   2025/10/31

 

  ومواصفات 

 من  7الصفحة 



 

 

  ـاریة 48

ة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

  والقرویة 

    
       

 إعلان نتیجة المزایدة    حدده الأمانة/ البلدیة   ت   2025/11/01

 موعد الإخطار بالترسیة    تحدده الأمانة/ البلدیة    بعد الموافقة

   خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ إشعار الأمانة/البلدیة   

 للمستثمر بمراجعتها، فإن لم     

ویعطي مهلة إضافیة یراجع یرسل له إشعار نهائي، 

 خمسة عشر یوماً.   

تاریخ توقیع العقد لمن ترسو علیه 

 المزایدة   

 تاریخ تسلیم العقار      خلال شهر من توقیع العقد     

من تاریخ تسلیم العقار بموجب محضر تسلیم موقع من   

 الأمانة/ البلدیة والمستثمر، وإذا لم یتم توقیع المستثمر  

  

  

تسلیم العقار یتم إشعاره خطیاً وتحسب بدایة على محضر 

 سریان مدة العقد من تاریخ الإشعار .  

 بدایة سریان مدة العقد   

 
 موعد سداد أجرة السنة الأولي   عند توقیع العقد     

    

      

    

    



   

 

 

  ومواصفات 

 من  8الصفحة 

 ـاریة 48



 

 

   
     

    

           المملكة العربیة الســــعودیة   

    وزارة الشئون البلدیة والقرویة

            

   

   المجمعات التجـاریة  كراسة شروط ومواصفات         

            

  . مقـــــدمة  1

    

            

    

    

  

  

    



    
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

   والقرویة 

    
          

 

   
    مقــــــدمة .1

    

    

   

 في طرح مزایدة عامة عن طریق      ترغب أمانة / بلدیة القصب 

كراسة الظرف المختوم بین المستثمرین لتأجیر موقع مخصص لإقامة وتشغیل وإدارة مجمع تجاري وفق التفاصیل المبینة في 

الشروط والمواصفات المرفقة،  والتي توضح المعلومات التي یجب على المستثمرین الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقدیم 

 عطاءاتهم لهذه المزایدة  .  

   

یة وتهیب الأمانة / بلدیة القصب بالمستثمرین القراءة المتأنیة والدقیقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفن

، والجوانب القانونیة للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما یمكنه من تقدیم عطاء مدروس یتیح له الفوز بالفرصة الاستثماریة 

 المتاحة ، ویحقق للأمانة / بلدیة القصب أهدافها    

دخول المزایدة،  ویمكن  وترحب الأمانة /بلدیة القصب بالرد على أیة استفسارات أو استیضاحات من المستثمرین الراغبین في

 للمستثمرین تقدیم الاستفسارات أو الاستیضاحات بإحدى الطرق التالیة:   

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدیة وتقدیم الاستفسار مكتوبا:    .1

 إدارة:   الإستثمار   

  208 تحویله    0116291515تلیفون: 

   0116291515فاكس:   .2

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

   

    



 

 

   كراسة شروط ومواصفات 

  9الصفحة 

   المجمعات التجـاریة 

   
    

    
    45من  

    

           المملكة العربیة الســــعودیة   

    وزارة الشئون البلدیة والقرویة

            

   

   التجـاریة المجمعات  كراسة شروط ومواصفات         

            

  . وصف العقــــار   2

    

            

    

    

    وصف العقــار .2

    

 إنشاء وإدارة وتشغیل وصیانه مجمع تجاري     

 وسكني  

 نوع النشاط   



    
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

   والقرویة 

    
          

 

 محلات تجاریة وسكنیه    .1   

    

 مكونات النشاط   

    موقـع العقـــار المدینة القصب   الحي الشفاء  

   
 الشارع طریق الملك عبدالله بن عبدالعزیز  

   127رقم المخطط    7رقم العقار 

 حــدود الـعقار       6مالاً : قطعه رقم ش م   55.29بطول 

 م   15نوباً : شارع عرض ج م    55.19بطول 

 م      40رقاً : شارع عرض ش م   94.53بطول 

 م     15رض غرباً : شارع ع م    53بطول 

 أرض       
 نوع العقار   

   1301.15   
مساحة الأرض  

 
  

   
 مساحة المباني    حسب الإشتراطات الفنیة   

   
 عدد الأدوار    حسب الإشتراطات الفنیة   

 مسلح      
 نوع البناء   

    

 الخدمات بالعقار:   

    

   
    

  
    

 بیانات أخرى   

    

  
    



 

 

  
    

    

           المملكة العربیة الســــعودیة    

    البلدیة والقرویةوزارة الشئون 

            

   

   المجمعات التجـاریة  كراسة شروط ومواصفات        

            

  . اشتراطات دخول المزایدة والتقدیم   3

    

            

  

    

    

    اشتراطات دخول المزایدة والتقدیم .3

    

 

    من یحق له دخول المزایدة:

والشركات والمؤسسات ذات الخبرة في مجال تشغیل وإدارة المجمعات التجاریة التقدم في هذه یحق للأفراد  1/1/3
المزایدة. ما عدا الممنوعین من التعامل نظاما أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع من التعامل 

أخرون في ،ویحق للأمانة أو بلدیة القصب استبعاد الذین لها لدیهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن یت

 سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزیر الشئون البلدیة والقرویة والموافقة على استبعاده .  

 یسري على الشركات والمؤسسات غیر السعودیة نظام الاستثمار الأجنبي .      2/1/3   

3/1  



    
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

   والقرویة 

    
          

   

   كراسة شروط ومواصفات 

    54من  15الصفحة 

   المجمعات التجـاریة 

    
    

    لغة العطاء:

العربیة السعودیة فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل لما كانت اللغة العربیة هي اللغة الرسمیة في المملكة  1/2/3
بها في جمیع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجمیع مرفقاته، وبیاناته 
،ویستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي یجوز أن تكون باللغة 

 الانجلیزیة .  

 تقدم بمستند بأي لغة أخرى یتم ترجمته إلى اللغة العربیة عن طریق مقدم العطاء من خلال مكتب في حال ال 2/2/3

 ترجمة معتمد، ویعتبر النص العربي هو المعول علیه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.  

3/2  

  3/3    مكان تقدیم العطاءات:

 / سعادة  والمختومة بختمها باسم معالي أمین بلدیة القصبة من الأمانة / تقدُم العطاءات على النماذج الأصلیة المستلم

 رئیس بلدیة   

 تسلیمها  بالید    یتم    .....................................................................وبحیث  

إیصال یثبت فیه تاریخ وساعة التقدیم، كما یمكن لإدارة...........................في الأمانة / بلدیة القصب، والحصول على 

 إرساله بالبرید المسجل على العنوان التالي:   

    بلدیة القصبأمانة/ 

   مدینــــــــــــــــة القصب 

       1199الرمز البریدي  7195ص. ب 

    موعد تقدیم العطاءات:  4/3   

 ولن یقبل أي عطاء یرد بعد هذا الموعد، أو یسلم لغیر  م30/10/2025lیجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 

   الجهة المحددة أعلاه. 

 

    موعد فتح المظاریف: 

  هجریة    1447/     05/      09الموعد المحدد لفتح المظاریف هو الساعة العاشرة  یوم   

   میلادیة.    2025 /10 /31الموافق  

   

3/5   

       

  3/6    تقدیم العطاء:  

على المستثمر استیفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما  1/6/3 

 تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها .  

   



 

 

  

نفسه، أو الشخص المفوض من علیها من المستثمر   یجب ترقیم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقیع 2/6/3 

المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة قبله ،وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شخص     

   والقرویة 

    

     

 مفوض یجب إرفاق أصل التفویض مصدقا من الغرفة التجاریة، أو مصحوبا بوكالة شرعیة .       

 مظروف مختوم بالشمع الأحمر ویكتب علیه من الخارج اسم المزایدة، واسم المستثمر  یقدم العطاء داخل 3/6/3

 ،وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس .  

    كتابة الأسعار:  7/3   

   یجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن یراعى ما یلى : 

المواصفات، ولا یجوز له إجراء أى تعدیل، أو إبداء أن یقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط و 1/7/3

أى تحفظ علیها، أو القیام بشطب أى بند من بنود المزایدة أو مواصفاتها، ویستبعد العرض المخالف 

 لذلك .  

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالریال السعودي.      2/7/3  

المحو، أو الطمس، وأى تصحیح أو تعدیل فى عرض السعر یجب أن تعاد  لا یجوز للمستثمر الكشط، أو 3/7/3

 كتابته من جدید بالحروف والأرقام، والتوقیع علیه وختمه .  

    مدة سریان العطاء: 

الحق في  بلدیة القصبیوماً( تسعون یوماً من التاریخ المحدد لفتح المظاریف، وللأمانة/ 90مدة سریان العطاء) 

 العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ویبقى العطاء نافذ المفعول وغیر جائز الرجوع فیه من وقت طلب مد سریان 

  تقدیمه، وحتى نهایة مدة سریان العطاء. 

3/8   

   3/9    الضمان: 

یجب أن یقدمُ مع العطاء ضمان یعادل قیمة إیجار سنة واحدة، ویقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد  1/9/3

مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن یكون غیر مشروط، وغیر قابل للإلغاء، وأن یكون واجب لدى 

الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدیة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما یجب أن 

 یكون خطاب الضمان ساریاً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاریخ آخر موعد لتقدیم العطاء، وقابلاً 

 للتمدید عند الحاجة .  

 یستبعد كل عطاء لا یرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قیمة الضمان به أقل من قیمة إیجار سنة واحدة  2/9/3

،أو یكون خطاب الضمان مقدما بغیر اسم المستثمر، ولیس للمستثمر الحق في الاعتراض على 

 الاستبعاد .  

    موعد الإفراج عن الضمان: 10/3 

الضمان لأصحاب العطاءات غیر المقبولة فور البت في المزایدة،ویرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد صدور  یرد

   قرار الترسیة. 

    مستندات العطاء: 11/3 

   یجب على المستثمر استیفاء وإرفاق المستندات التالیة وبالترتیب الوارد ذكره: 

 تثمر، أو ممن یفوضه لذلك، ومختوماً بختمه، مع إثبات تاریخ التوقیع.  نموذج العطاء والتوقیع علیه من المس 1/11/3

توكیل رسمي موثقا من الغرفة التجاریة، أو وكالة شرعیة، وذلك إذا قام بالتوقیع على العطاء ومرفقاته شخص  2/11/3

 غیر مقدم العطاء .  

و وكیلها الذى وقع على وإذا كان المستثمر شركة یجب إرفاق ما یثبت أن المسئول عن الشركة أ

 العطاء ومرفقاته لدیه الصلاحیة للتوقیع نیابة عن الشركة .  

  3/11/3 صورة ساریة المفعول من السجل التجاري .     



    
المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة 

   والقرویة 

    
          

   

   كراسة شروط ومواصفات 

    54من  17الصفحة 

   المجمعات التجـاریة 

    
    

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غیر سعودي .    

    

3/11/4  

     

 كراسة شروط ومواصفات 

  45من  14الصفحة 

   المجمعات التجـاریة 

    

 9/3خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البند 5/11/3 

 أعلاه( .  

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة /بلدیة القصب الرسمي،  موقعا  6/11/3 

ة بختمه، تأكیداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ویجب إرفاق صورة علیها من المستثمر ومختوم

 إیصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه .  

    

    

    

    

   



     

           المملكة العربیة الســــعودیة   
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   المجمعات التجـاریة  كراسة شروط ومواصفات         

            

  . واجبات المستثمر قبل إعداد العرض   4

    

            

    

    

    واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

    

   معاینة العقار: 
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   المجمعات التجـاریة 

    

    

على المستثمر وقبل تقدیم عطائه أن یقوم بمعاینة العقار معاینة تامة نافیة للجهالة، وفق الحدود المعتمدة، وأن 

 یتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به.  

عاء أو الاحتجاج بأیة ویعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحیث لا یحق له لاحقاً الاد

   جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به.  

    

    

    

    

    

    

   

   المجمعات التجـاریة     كراسة شروط ومواصفات                

            

قبل   . ما یحق للأمانة / للبلدیة وللمستثمر  5

   وأثناء فتح المظاریف  

    

            

    دراسة الشروط الواردة بالكراسة:

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافیة ودقیقة، وإعداد العرض وفقا لما 

في استبعاد  بلدیة القصبالالتزام بذلك یعطي الحق    للأمانة / تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم 

    العطاء.

4/1   

    الاستفسار حول بیانات المزایدة: 

بلدیة  في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزایدة، یجب على المستثمر الاستفسار من الأمانة/

لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أیام من التاریخ  خطیاً للحصول على الإیضاح اللازم قبل تقدیمه القصب

بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى  بلدیة القصب النهائي المحدد لتقدیم العطاءات، وستقوم الأمانة/

كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أیام قبل الموعد المحدد لفتح المظاریف، ولن یعول على 

   ات أو إجابات شفویة. أیة استفسار

4/2   

  
4/3   



     

           المملكة العربیة الســــعودیة   

    وزارة الشئون البلدیة والقرویة

            

 

    
    

    

    قبل وأثناء فتح المظاریف  ما یحق للأمانة/للبلدیة وللمستثمر .5

    

    إلغاء المزایدة وتعدیل الشروط والمواصفات:

یجوز للأمانة /بلدیة القصب إلغاء المزایدة قبل فتح المظاریف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحیة إذا اقتضت 

الشروط  المصلحة العامة ذلك. ویحق لها الإضافة أو الحذف أو التعدیل لمضمون أي بند من بنود كراسة

والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جمیع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط 

والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاریف ، على أن تعتبر أیة إضافة أو حذف أو تعدیل تم إخطار الشركات أو 

 المتنافسین.   المؤسسات به جزء لا یتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجمیع 

5/1   

   5/2    تأجیل موعد فتح المظاریف:

یحق للأمانة /بلدیة القصب تأجیل تاریخ وموعد فتح المظاریف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن الأمانة 

 بلدیة القصب ستخطر جمیع مقدمي العطاءات بالتأجیل كتابة .  /

    سحب العطاء:  3/5   

 للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاریف .  لا یحق 

    تعدیل العطاء:  4/5   

لا یجوز للمستثمر إجراء أي تعدیل في عطائه بعد تقدیمه، ولن یلتفت إلى أي إدعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ في 

 عطائه  بعد تقدیمه .  

    حضور جلسة فتح المظاریف:  5/5   

ة فتح المظاریف في الموعد المحدد،  ویجب أن یكون مندوب الشركة أو یحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلس

المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاریف سعودي الجنسیة، مصحوباً بوكالة شرعیة أو تفویض من مدیر 

 الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجاریة ولا یحق الاعتراض لمن لم یحضر الجلسة .  

    

    

    

    

   

   المجمعات التجـاریة     كراسة شروط ومواصفات                
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   كراسة شروط ومواصفات 
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. الترسیة والتعاقد وتسلیم 6

   الموقع  

    

            

    

    

    الترسیة والتعاقد وتسلیم الموقع .6

    

    الترسیة  والتعاقد:  1/6  

تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها ، وتقدیم التوصیة بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاریف إجراءاتها  1/1/6

 لصاحب الصلاحیة بما تراه .  

یتم إخطار من رست علیه المزایدة خلال أسبوع على الأكثر من تاریخ الترسیة؛ لمراجعة الأمانة/ بلدیة  2/1/6

یراجع خلال القصب خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم 

هذه المدة، یرسل له إخطار نهائي، ویعطى مهلة خمسة عشر یوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن 

 مراجعة الأمانة/ بلدیة القصب بعد المدة الإضافیة یتم إلغاء حقه في التأجیر ومصادرة الضمان .  

یدة على صاحب العطاء الثاني  یجوز للأمانة /بلدیة القصب بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحیة ترسیة المزا 3/1/6

 بنفس قیمة العطاء الأول، الذي رست علیه المزایدة، ولم یستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة .  

    تسلیم الموقع:  2/6  

یتم تسلیم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسلیم موقع من الطرفین، وذلك بعد توقیع العقد مباشرة ما لم  1/2/6

عائق لدى الأمانة/ بلدیة القصب یحول دون ذلك، وبشرط ألا تزید المدة من تاریخ توقیع یكن هناك 

 العقد وتاریخ الاستلام عن شهر واحد .  

في حال تأخر المستثمر عن التوقیع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدیة بإرسال إشعار خطى للمستثمر  2/2/6

 یخ الإشعار .  على عنوانه، وتحسب بدایة مدة العقد من تار
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   المجمعات التجـاریة     كراسة شروط ومواصفات             

           

   . الاشتراطات العامة  7

    

           

    

    الاشتراطات العامة .7

    

    

   

  

    توصیل الخدمات للموقع:

 كهرباء ـ میاه ـ صرف صحي ـ هاتف ـ ... یتولى المستثمر توصیل الخدمات للموقع) 

وغیرها( على مسئولیته الخاصة، ویتحمل كافة التكالیف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ینسق في 

 ذلك مع الإدارة المعنیة بالأمانة/ بلدیة القصب ومع الجهات ذات الصلة  . 

7/1   

   7/2    البرنامج الزمني للتنفیذ:

 مستثمر أن یقدم للأمانة/ بلدیة القصب برنامجاً زمنیاً للتنفیذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغیل.    یلتزم ال

    الحصول على الموافقات والتراخیص من البلدیة والجهات ذات العلاقة:   3/7   

الموافقات والتراخیص من الأمانة/ بلدیة القصب یلتزم المستثمر بعدم القیام بتنفیذ مشروع المجمع التجاري قبل الحصول على 

 والجهات الأخرى ذات العلاقة .  

    تنفیذ الأعمال:  4/7   

یجب على المستثمر أن یسند مهمة إنشاء المجمع التجاري إلى مقاول لدیه خبرة وسابقة أعمال في تنفیذ مثل هذه 

سابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة الأنشطة، كما یجب على المستثمر أن یقدم شهادات الخبرة ال

 تثبت حسن تأدیته للأعمال التي التزم بها .  

    مسئولیة الإشراف على التنفیذ لدى المستثمر:   5/7  

 یجب أن یسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفیذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد یكون من واجباته:   

 وقع المشروع للمقاول .  الاشتراك في تسلیم م ●
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   المجمعات التجـاریة 

    

    

مراجعة  ●

ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفیذ ووضع الملاحظات الفنیة علیها وإبلاغ 

 الأمانة/البلدیة بأي خطأ یكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ .  

 المتابعة  ●

 وأصول الصناعة .  الیومیة المستمرة لتنفیذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد 

 توجیه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنیة عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل .   ●

 التدقیق والاعتماد للمخططات وعینات المواد التي یقدمها المقاول وتقدیم التوصیات بشأنها .   ●

 لتوصیات اللازمة لحلها .   دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفیذ، وإبداء ا ●

 إجراء التغییرات والتعدیلات غیر الجوهریة في المشروع،  والتي من شأنها تلافي المشكلات ، والتنسیق بین  ●

عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أیة زیادة في تكلفة المشروع أو توفیر على المقاول، وأن یتم 

وعند حدوث زیادة ضروریة ، أو نقص في التكالیف یتم أخذ موافقة  أخذ موافقة البلدیة علیها مسبقا،

 الأمانة/البلدیة على الزیادة،  وخصم الوفر على المقاول .  

    حق الأمانة/البلدیة في الإشراف:  6/7 

المستثمر بالتنفیذ للأمانة /بلدیة القصب الحق الكامل في الإشراف على التنفیذ بجمیع مراحله للتأكد من التزام  1/6/7

 طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة .  



   

    

 

   المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة والقرویة    

    
          

   

یلتزم المستثمر بتلبیة متطلبات الأمانة/البلدیة فیما یتعلق بأوامر التغییر والإصلاح لما تم تنفیذه مخالفاً للشروط  2/6/7 

 والمواصفات والمخططات المعتمدة .  

 لا یجوز للمستثمر إجراء أیة إضافات أو تعدیلات جدیدة في التصامیم إلا بعد موافقة الأمانة/ بلدیة القصب   3/6/7

، وفى حالة الموافقة یتعین على المستثمر أن یقدم للأمانة /بلدیة القصب مخططات كاملة من 

   المواصفات الفنیة من أجل الحصول على الموافقة الخطیة والترخیص اللازم .

یلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدیة، لیقوم مهندس الأمانة/ بلدیة القصب  4/6/7

ً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط  بالمعاینة، وعمل محضر یبین أن التنفیذ تم طبقا

 والمواصفات والمخططات المعتمدة .  

    تب الاستشاري:تقریر المقاول والمك 7/7  

بعد الانتهاء من تنفیذ جمیع الأعمال وقبل السماح بالتشغیل یقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف على التنفیذ 

یوضحان فیه مسئولیتهما عن تنفیذ المجمع/المركز     تقریرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طریق المستثمر، 

 التجاري ومطابقته للمواصفات.   

    استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7  

لا یجوز للمستثمر استخدام العقار لغیر الغرض المخصص له فى إعلان المزایدة، وأى مخالفة لذلك یترتب علیها فسخ 

 العقد، وسحب العقار من المستثمر .   

    

   كراسة شروط ومواصفات 

من  22الصفحة 

   المجمعات التجـاریة    43

    متطلبات السلامة والأمن:  11/7  

 یلتزم المستثمر بما یلي  :  

    التأجیر من الباطن أو التنازل عن العقد:

لا یحق للمستثمر تأجیر العقار أو جزء منه،  ولا التنازل عن العقد للغیر إلا بعد والحصول على موافقة خطیة من 

أن تنطبق على المتنازل له نفس  الأمانة/البلدیة،والتي یحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقدیرها للموقف على

 شروط المستثمر الأصلي . 

7/9   

    

  

    موعد سداد الأجرة السنویة:

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقیع العقد، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور یتم مصادرة 

السنوات التالیة، فیتم سدادها في بدایة كل سنة إیجاریة ،وبحد الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إیجار 

 أقصى عشرة أیام من بدایة السنة الإیجاریة .  

7/10   
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   والقرویة 

    
        

    

 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتیاطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصیب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة   1/11/7

 والخاصة.  

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المروریة، وتوفیر متطلبات الحمایة والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث  2/11/7

 والأضرار .  

 إلزام العاملین بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القیام بأعمال التنفیذ .     3/11/7   

  

  
 7/11/4 

 مسئولیة كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفین یكون المستثمر مسئولاً 

أثناء قیامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتیجة عدم التزامه باحتیاطات السلامة أثناء تأدیة العمل، ویتحمل وحده 

 یس على الأمانة/البلدیة أدنى مسئولیة عن ذلك .  كافة التعویضات والمطالبات، أو أى تكالیف أخرى، ول

    إلغاء العقد للمصلحة العامة: 21/7   

یحق للأمانة /البلدیة فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة یتم تعویض المستثمر عن قیمة المنشآت المقامة 

 إلى تاریخ انتهاء السنة التعاقدیة .  بالموقع،  وإعادة القیمة الإیجاریة المتبقیة من تاریخ إلغاء العقد 

   

 
  31/7

    تسلیم الموقع والمنشآت المقامة علیه للأمانة/ للبلدیة بعد انتهاء مدة العقد: 

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة / بلدیة القصب بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسلیم الموقع وما علیه من تجهیزات،  1/31/7

 في حالة عدم حضوره یتم استلام الموقع غیابیا، وإشعار المستثمر بذلك .   و

تؤول ملكیة المنشآت والتجهیزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة /بلدیة القصب ، وعلى المستثمر تسلیمها بحالة  2/31/7

 جیدة .   

    أحكام عامة:  14/7   

 ستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزایدة هي  جمیع الم   1/41/7   

 ملك للأمانة /بلدیة القصب بمجرد تقدیمها .  

 التقویم الهجري هو المعمول به في العقد .     2/41/7   

نتیجة تقدیم عطائه في حالة  لیس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة /بلدیة القصب بالتعویض عما تحمله من مصاریف أو رسوم 3/41/7

 عدم قبوله .   

 38313ب//3تخضع هذه المزایدة للائحة التصرف بالعقارات البلدیة وتعلیماتها التنفیذیة الصادرة بموجب الأمر السامي الكریم رقم   4/41/7

 هـ.  9/1423/24في 
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   كراسة شروط ومواصفات 

   54من  28الصفحة 

  المجمعات التجـاریة 

    
    

  

     

    

           المملكة العربیة الســــعودیة    

    وزارة الشئون البلدیة والقرویة

            

   

   المجمعات التجـاریة  كراسة شروط ومواصفات        

            

  . الاشتراطات الخاصة   8

    

            



 

 

    

    

    الاشتراطات الخاصة .8

    

    مدة العقد: 1/8  

سنه( تبدأ من 25   مدة العقد)   

تاریخ تسلم  المستثمر للعقار من الأمانة/ بلدیة 

 القصب   .

    فترة التجهیز والإنشاء: 2/8  

%(من مدة العقد  للتجهیز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غیر مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قیام 5یمنح المستثمر فترة) 

 المستثمر بالبدء في تنفیذ المشروع خلال الفترة الزمنیة المسموح بها للتجهیز والإنشاء یتم فسخ العقد .  

    أنشطة المجمع التجاري:  3/8   

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما یلي:       1/3/8   

    

 المحلات التجاریة  ●

 مطاعم الوجبات الخفیفة .    ●

       مراكز الترفیه.   ●

 صالات ریاضیة .    ●

 ملاعب أطفال .    ●

التخزین )مستودعات( وإنما یستخدم مواقف سیارات  لا یسمح باستخدام دور القبو لأغراض الأنشطة التجاریة أو الترفیهیة أو 2/3/8

 فقط .  

   لا یسمح بعمل سكن للعاملین داخل المجمع التجاري .      3/3/8   

    مساحة المحلات التجاریة:

یجب على المستثمر أن یوفر مساحات مختلفة للمحلات التجاریة تلبي مختلف الأنشطة والخدمات التجاریة، على أن 

 فیها الاشتراطات الصحیة والفنیة التي یتطلبها كل نشاط .  یراعي 

8/4  

  8/5    مواقف السیارات: 

 یلتزم المستثمر بما یلي:   

 توفیر موقف سیارة لكل محل بالمجمع التجاري .     1/5/8   

الإجمالیة المخصصة من المساحة  2م50توفیر مواقف سیارات لمرتادي المجمع التجاري بواقع موقف سیارة لكل  2/5/8

 للاستعمال التجاري بالمجمع .  

 لا یسمح باستغلال الشوارع الجانبیة والخلفیة كمواقف لسیارات مرتادي المجمع التجاري أو العاملین فیه .   3/5/8

% من المواقف العامة، وبحد أدنى موقفین، على أن تكون قریبة من 5تخصیص مواقف لسیارات المعاقین بواقع  4/5/8

مداخل السوق، مع تمییز مواقف المعاقین بالشعار الخاص بهم، وألا تقل المساحة المخصصة لسیارة المعاق 

مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدیة المتعلقة بالمعاقین الصادرة 25عن 

 عن وكالة الوزارة للشئون الفنیة .  

 ج السیارات من وإلى المواقف بحیث لا تعیق حركة المرور في الشوارع المحیطة .  سهولة حركة دخول وخرو 5/5/8

 متر .   2.5في حالة عمل مواقف سیارات بالقبو لا یقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن  6/5/8

وكالة الوزارة   عند تصمیم وتنفیذ مواقف السیارات تكون وفقا للاشتراطات الفنیة لمواقف السیارات الصادرة عن 7/5/8

 للشئون الفنیة .  
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   كراسة شروط ومواصفات 

   54من  30الصفحة 

  المجمعات التجـاریة 

    
    

   

   

   

   

   

   

   

  

  

   

   

    

   المملكة العربیة الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة والقرویة  

    

     

    اشتراطات التشغیل والصیانة:  6/8   

 النظافة والصیانة  للقیام  بأعمال  یجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال  1/6/8

الصیانة  الدوریة  للأجهزة ، والمعدات، والماكینات...الخ، الموجودة بالمركز مثل : المصاعد، 

والسلالم المتحركة، وماكینات ومراوح التكییف، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحریق ،وخزانات المیاه 

 ودورات المیاه...الخ.  

أن یقدم للأمانة/ بلدیة القصب  تقریرا دوریا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من  یجب على المستثمر 2/6/8

 الأمانة/البلدیة عن أعمال الصیانة التي تمت ، مبینا به تفاصیل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت  

  . 

 على مواجهة حالات الطوارئ یجب على المستثمر أن یعمل على تأمین عدد من الأفراد المدربین بكفاءة  3/6/8

،ولدیهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحریق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات 

 الطوارئ، والقیام بعمل الإسعافات الأولیة، وحفظ الأمن، والتنسیق مع الجهات المختصة .  

 یمثلون إدارة المجمع طوال فترة الدوام .  على المستثمر أن یعمل على تأمین عدد من الأفراد  4/6/8

  



 

 

    الاشتراطات الأمنیة:  7/8   

 یحب تركیب بوابات دخول هیدرولیكیة .     1/7/8  

 یجب تركیب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجیر الإطارات حتى لا یتم استخدامها في الدخول .   2/7/8

 بالحراسة والإنارة وكامیرات المراقبة.  یجب أن تكون مواقف السیارات مزودة    3/7/8  

 یجب تركیب كامیرات داخل المجمع التجاري، بها خاصیة التسجیل الرقمیة .    4/7/8  

 یجب أن یكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري .    5/7/8  

 یجب أن یكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنیة المدنیة  .   6/7/8  

 أن تكون الإنارة الداخلیة والخارجیة كافیة .  یجب   7/7/8  

 یجب تركیب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول .    8/7/8  

إذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفیهي وملاعب للأطفال فیجب مراعاة تحقیق متطلبات السلامة الواجب توافرها  9/7/8

 في ألعاب الأطفال .   

     تأمین غرفة إسعافات أولیة:

على المستثمر تأمین غرفة إسعافات أولیة مجهزة بجمیع الأدوات اللازمة )طبقا للاشتراطات الصحیة لغرف 

الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البیئة بوزارة الشئون البلدیة والقرویة( وتحت إشراف شخص مدرب 

 على إجراء الإسعافات الأولیة في الحالات الطارئة .   

8/8   

8/9   

    اللوحات الإعلانیة:

یلتزم المستثمر بتطبیق الاشتراطات الفنیة للوحات الدعائیة والإعلانیة الصادرة من وزارة البلیة والشئون القرویة 

 فیما یتعلق باللوحات الدعائیة للمجمع التجاري والتى تقام أمامه ، و كذلك فیما یتعلق باللوحات الدعائیة للمحلات .  

    الدراسة التحلیلیة للتأثیرات المروریة: 10/8 

 على   یجب 

المستثمر القیام بإجراء دراسة للتأثیرات المروریة الناتجة عن إقامة المجمع التجاري وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشاریة 

 الهندسیة المعتمدة لدى الأمانة / بلدیة القصب  .   

    

    

    

    

 كراسة شروط ومواصفات 

   45من  29الصفحة 

   المجمعات التجـاریة 
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           المملكة العربیة الســــعودیة    

    وزارة الشئون البلدیة والقرویة

            

   

   المجمعات التجـاریة  كراسة شروط ومواصفات        

            

  . الاشتراطات الفنیة   9

    

            



 

 

    

    

    الاشتراطات الفنیة .9

    

    كود البناء السعودي ودلیل اشتراطات البناء:   1/9   

یجب على المستثمر مراعاة جمیع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جمیع الاشتراطات الواردة 

 المتعلقة بهذا المشروع .  بدلیل اشتراطات البناء، فیما یتعلق بجمیع التفاصیل 

    الاشتراطات التنظیمیة:  2/9   

 یجب مراعاة الاشتراطات التنظیمیة في المنطقة التي یقع فیها موقع المجمع التجاري، وهي:   

الارتفاع المسموح به     .1

   ................................. 

نسب البناء      .2

....................................  ...... 

ارتدادات البناء على الشوارع  .3

المحیطة.................... .... وعلى 

 المجاورین ثلاثة أمتار كحد أدنى .  

    الاشتراطات المعماریة:  3/9   

 یجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعماریة التالیة:   

یزاً ویشكل نموذجاً ومعلماً معماریاً وحضاریاً یعكس التطور أن یكون التصمیم المعماري للمركز أو المجمع التجاري متم .1

 والطابع العمراني للمنطقة .  

 أن یحقق التصمیم المعماري للمشروع الاحتیاجات الوظیفیة والجمالیة لمستخدمي المشروع .   .2

و تعدیل الاستعمالات أن یحقق التصمیم المعماري للمشروع أكبر قدر من المرونة التصمیمیة من خلال إمكانیة الدمج أ .3

 للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب .  

أن یراعى التصمیم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكیف مع الظروف المناخیة السائدة وتوفیر الحمایة لكل من السلع  .4

 المعروضة وللمترددین على المجمع التجاري .  

 تكامل بین التصمیم والتشغیل والصیانة للمشروع بعد تشغیله .  أن یحقق التصمیم المعماري أكبر قدر من ال .5

تخصیص أماكن للصلاة في المجمعات التجاریة تتناسب مع حجمها یخصص قسم منفصل منها للنساء مع توفیر أماكن  .6

 وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء .  

 )مخارج الطوارئ( .  مداخل ومخارج المجمعات التجاریة على الشوارع الرئیسیة فقط عدا  .7

 مصاعد تحمیل البضائع تكون بعیدة عن المصاعد التي یستخدمها المتسوقین .   .8

 فصل مداخل تنزیل وتحمیل البضائع عن مداخل المتسوقین .   .9

 الالتزام في التصمیم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدیة المتعلقة    .10
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بالمعاقین الصادرة 

لبلدیة والقرویة، فیما یتعلق بالتجهیزات كالمنحدرات ومواقف السیارات وممرات المشاة الخارجیة والداخلیة عن وزارة الشئون ا

 ، مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ .  

 ( وبحد أدنى  2م500توفیر عدد مناسب ومنفصل من دورات المیاه داخل المجمع للرجال والنساء بمعدل دورة میاه لكل) .11

 ( دورة للنساء .  2( دورة للرجال، وعدد) 2)

 مترا .  30توفیر عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجین في كل دور بحیث لا یزید البعد بینهما عن .12

 اختیار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالیة للواجهات والموقع العام .  .13

  

  



   

 

    
   الســــعودیة  وزارة الشئون البلدیة والقرویة المملكة العربیة 

    
         

    
   

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضیات بالمحلات والممرات مانعةللانزلاق ،وأن تكون زوایا وحواف الحوائط والأعمدة غیر  .14

 حادة .  

تكون لها واجهة على الشارع وتكون فتحات التهویة ومداخل الغرفة توفیر غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحیث  .15

 على الشارع ولا یسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع .  

    الاشتراطات الإنشائیة:  4/9  

ارات . یجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختب1 

 وتوصیات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصمیمات الإنشائیة .  

 .أن یكون البناء من عناصر إنشائیة مقاومة للحریق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانیة استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصیة .  2   

 دخل في تركیبها .  . یمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة ی3    

 .یراعى في التصمیمات الإنشائیة أن تأخذ في الاعتبار تأثیر الكوارث الطبیعیة مثل انهیارات التربة والزلازل والسیول وغیرها .  4  

العادیة والمسلحة،  . تدون على المخططات الإنشائیة كافة ما یراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانیة 5  

 وطرق الخلط والدك والترطیب، ومدة بقاء الشدات، وطریقة توزیع وربط حدید التسلیح في العناصر الإنشائیة المختلفة...الخ .  

 .تقدیم مذكرة إنشائیة متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصیل والملاحظات الإنشائیة .  6    

ني الحدیدیة یقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة عند استخدام نظام إنشائي من المبا .7

 لهذا النظام وكذا التفاصیل والتعلیمات اللازمة لحمایتها من التآكل وأخطار الحریق .  

كذلك البلاطات عزل الخرسانات المعرضة للمیاه العادیة أو الجوفیة كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطح و .8

 الخرسانیة لدورات المیاه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب .  

لا یجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبریتات والأملاح في جمیع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة  .9

یتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع لحمضیات وقلویات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبر

 إضافات .  

 في حالة إدخال أیة تعدیلات مستقبلاً على المشروع فإنه یلزم تقدیم دراسة إنشائیة ومعماریة لهذه التعدیلات  .10

ائیة ،على أن ، یقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري، وتسرى على هذه التعدیلات كافة بنود الاشتراطات الإنش

 تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدیة .  
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 لمباني المشروع واتباع إرشادات كتیب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدیة والقرویة .  یجب استخدام مواد جیدة للعزل الحراري  .11

ن باقي في حالة وجود أنشطة یصدر عنها أصوات عالیة بالمشروع مثل صالات لعب الأطفال، فیجب اتخاذ الاحتیاطات اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات ع .12

 المبنى .  

   

    الكهربائیة: الاشتراطات  5/9 

 فولت أو   220/127أن یكون تصمیم الأعمال الكهربائیة على أساس أن جهد التغذیة  .1

 ذبذبة/ثانیة .   60فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلیة( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك،  220/380

ونظام التمدیدات الكهربائیة الصادر عن وزارة المیاه والكهرباء جمیع المواد والتركیبات الكهربائیة تكون مطابقة للمواصفات القیاسیة السعودیة .2

 والتعامیم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمیة المعمول بها .  

 فصل الإنارة الخارجیة وتشمل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع العام  .3

 الداخلیة .   والمواقف عن الإنارة

 فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزیع مستقلة لكل منها، كما یجب عمل لوحات  .4

 كهربائیة مستقلة لوحدات التكییف .  

 تكون القواطع الكهربائیة لمخارج القوى من النوع المزود بحمایة ضد التسرب    .5

 .Earth leakage circuit breaker الأرضي للتیار   

لأمطار جمیع المواد والتركیبات الكهربائیة الخارجیة یجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمیة ضد تسرب الرطوبة والغبار ومیاه ا .6

  . 

 یجب تجهیز المبنى بالمتطلبات الكهربائیة الآتیة:    .7

 وحدات إنارة طوارئ .   .1

 علامات مضیئة توضح مخارج الطوارئ .   .2

 الإنذار عن الحریق .  شبكة للكشف و .3

 أمبیر ومراعاة أن تكون فتحات التهویة ومداخل الغرفة جهة الشارع    400غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  .4

 )یتم الحصول على مخطط تصمیم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلیة( .  
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لاحتیاطي واحداً أو أكثر تأمین مصادر احتیاطیة للطاقة الكهربائیة تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ ویمكن أن یكون المصدر ا .8

 من مصادر الطاقة الآتیة:   

 مولد احتیاطي یغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنیة محددة لتفادى الأخطار .   .1

 بطاریات مع جهاز شاحن أتوماتیكي تعمل تلقائیا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف .   .2

والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التیار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائیة المختلفة تطبیق نظام التأریض على جمیع منشآت المشروع تجنباً للحوادث  .9

 ..على أن یشمل نظام التأریض ما یلي  :  

 تأریض حدید تسلیح أساسات المباني .   .1

 ة المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ .  تأریض جمیع الأجزاء المعدنیة غیر الحاملة للتیار الكهربائي مثل مواسیر المیاه الرئیسیة والمواسیر المعدنی .2

 تأریض لوحات التوزیع الرئیسیة والفرعیة وتمدیدات الكابلات الداخلیة ودوائر القوى والإنارة وخلافه .   .3

 تزوید المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القیاسیة السعودیة أو أي مواصفات عالمیة معتمدة .   .10

 ر موضع لوحة التوزیع الرئیسیة بحیث یسهل توزیع التیار الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزیع الرئیسیة .  یراعى حسن اختیا .11

 إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادیة المضیئة یجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة    .12

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتیاطي( .  

    الاشتراطات المیكانیكیة:   6/9 

یتم تصمیم وتنفیذ أنظمة التبرید والتدفئة والتهویة حسب المواصفات والأصول الفنیة وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف  .1

 مكتب هندسي استشاري معتمد .  

ى فیها توفیر الراحة یتم تنفیذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنیة المتعارف علیها وبواسطة شركة متخصصة وأن یراع .2

 والأمان لمرتادي المجمع .  

 تأمین مولد كهربائي احتیاطي قابل للتشغیل في أي وقت عند انقطاع التیار الكهربائي ویشترط فیه ما یلي :   .3

 مكافحة الحریق...إلخ أن یكون ذو سعة مناسبة وكافیة لإمداد المشروع بالتیار الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المیاه وشبكة كشف الإنذار و .1

  . 

 أخذ احتیاطات السلامة اللازمة عند اختیار موقع المولد وخزان الوقود بحیث یكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جیدة للصوت .   .2



   

 

    اشتراطات الأعمال الصحیة:  7/9  

للمواصفات القیاسیة السعودیة أو إحدى المواصفات العالمیة المعمول تكون المواد المستخدمة في جمیع التمدیدات الداخلیة والخارجیة مطابقة  .1

 بها .  

زارة للشئون الفنیة تكون خزانات المیاه الأرضیة والعلویة طبقا "للاشتراطات الصحیة والفنیة الواجب توافرها في خزانات میاه الشرب" الصادرة عن وكالة الو .2

  . 
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    اشتراطات السلامة والوقایة من الحریق:  8/9 

من مواد ذات قابلیة اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعیة الاستخدام . استخدام مواد إنشاء وتشطیبات غیر قابلة للاشتعال ومراعاة أن یكون الأثاث ومحتویات المبنى 1 

 بالنسبة للمطابخ ودورات المیاه .  

 .یجب توفیر مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعلیمات الدفاع المدني .  2    

م إطفاء للحریق عن طریق الرش التلقائي للمیاه، مع ضرورة توفیر أجهزة إطفاء حریق تركیب نظام متطور للإنذار عن الحریق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظا .3

 یدویة توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنیة للدفاع المدني .  

لل من احتمالات حدوث الحریق وانتشاره یراعى عند تصمیم وتركیب كافة التجهیزات والخدمات الكهربائیة والمیكانیكیة وغیرها من التجهیزات أن یتم ذلك بطریقة تق .4

 من منطقة لأخرى .  

 وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من المبنى لیتم اتباعه من قبل مرتادي المبنى في حالة الحریق.   .5

 المشروع .  .أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فیما یتعلق بمتطلبات السلامة التي یجب تأمینها في 6    

 (.   3.یجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقایة الصادرة من المدیریة العامة للدفاع المدني وما یستجد علیها من تعدیلات ـ ملحق رقم) 7  
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 المحترم .     سعادة رئیس بلدیة القصب  

هـ المتضمن رغبتكم تأجیر موقع في مدینة                                 14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاریخ   /    /  

 إقامة وتشغیل وإدارة مجمع تجاري .   لاستثماره في

وحیث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإیصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاینة العقار على الطبیعة معاینة تامة نافیة للجهالة  

  . 

عقار الموضح أعلاه بأجرة سنویة قدرها )                    ( غیر شامل نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار ال

الضریبه المضافه )                ( ریال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد   توقیع جمیع 
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صفحاتها من قبلنا 

 واصفات .  وضمان بنكي یعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والم

     

  

   

    
 اسم الشركة   

    
 رقم السجل التجاري   

 صادرة من     بتاریخ   

    
 نوع النشاط   

 جوال   
   

 هاتف    فاكس   

 ص.ب     الرمز   

    

    

 .................................................................................................................. :   العنوان

 الختم الرسمي      التوقیع  

 التاریخ    

    

        

  10/2المخطط العام للموقع  

 )الرسم الكروكي للموقع(  

    

    

  ( 3/6عقار للمستثمر )نموذج نموذج محضر تسلیم  3/10

    

 محضر تسلیم عقـــــــار   
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 الرقم:   

هـ العقار 14التاریخ:        /        /       

 رقم:   

 بلدیة   

    

     

    

    إقرار من المستثمر 4/10
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یقر المستثمر بما   

       یلي:

اطلع على  .1

كراسة 

الشروط 

 والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها .  

 اطلع على جمیع النظم السعودیة المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزایدة وعلى وجه خاص:    .2

 ب / /3لائحة التصرف بالعقارات البلدیة الصادرة بموجب الأمر السامي الكریم رقم  .1

 هـ   24/09/1423في  38313

 البلدیة والفتیة للمجمعات والمراكز التجاریة الصادرة من وزارة الشئون البلدیة والقرویة .  الاشتراطات  .2

 عاین الموقع  .3

 المعروض للتأجیر معاینة  تامة نافیة للجهالة .  

    

 الختم      التوقیع    

 

  رقم عقد التأجیر:                                                   تاریخه:  

 اسم المستثمر:   

    

 إقــــــرار   

    

 هـ  14أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بیاناته عالیة في یوم ........................ بتاریخ/   /  

 ،لاستخدامه في إقامة وتشغیل وإدارة   

 أمانة      مع  بلدیة القصب    المبرم    الإیجار    عقد    بموجب    تجاري    مجمع    

ه ................................................................ وقد قمت بمعاینته معاینه تامة نافیة للجهالة شرعاً وبأنني قبلت

 علي حالته في تاریخ استلامه .  

 أوقع  )ویشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأیة تجهیزات أخري( وعلیه 

 التوقیع................. ...................   الختم ..................................   

   

 رئیس بلدیة القصب              

   

   

 مطلق بن عبدالله ابوثنین           

   

    

 ـ صورة لملف العقار   
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 رقم العقد ..................................  

 تاریخ العقد ................................  

   عقد تأجیر 

 من  :  إنه في یوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بین كل   

 اسم    .1

 الأمانة/البلدیة............................................ومقرها ..................................... 

 هذا      على    التوقیع    ویمثلها في   

 ..........................................   العقد...................................................بصفته

  طرف أول

 العنوان.........................

.................................. 

.................................. 

   .................... 

 ..........................   

 ............................................................فاكس ....................................... هاتف

 .................................   

 ......................   ص.ب.............................................المدینة.................................. .الرمز البریدي.........

البرید  

 الإلیكتروني..

................. 

................. 

................. 

................. 

................. 

  ............ 

 ......................   

 اسم    .2

 ......................................................................................................  المستثمر

     ......   ............   

 /      شركة    

مؤسسة.

. 

........... 

........... 
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........... 

........... 

........... 

........... 

........... 

........... 

........... 

  ... 

 .....................   

 رقم.........................................صادر      تجارى    سجل    

 من....................................بتاریخ ....../..../......  

 التوقیع    في    ویمثلها     على    هذا     

........................................بصفته العقد

  ...................................... 

 العنوان     وینوب  عنه  في  التوقیع...................................بالتفویض  رقم....................طرف  ثاني  

 .................................................................................................................  

 .........................   

 هاتف....................................................فاكس...............................................  

 ..............   

 ص.ب.....................................المدینة................................. .الرمز البریدي .........................  

البرید  

 ...................................................................................................  الإلیكتروني

 .....................   

 ...................      رقم    ..................    بخطاب    المنتهیة    الإجراءات    بناء   على    

اضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بیاناته، فقد اتفق الطرفان على في/........../.........الق

 ما یلي:   

    تعریف لمفردات العقد. :   المادة   

    الأولى

الأرض   هو  هو الأرض المملوكة للأمانة/البلدیة والمحددة أماكنها في هذا العقد العقار    :   الموقع     : 

 لموضحة بیاناتها أدناه في وصف العقار .  ا

 : هو المجمع التجاري    المشروع   

المراد إقامته من قبل 

المستثمر على الموقع 

المحددة بیاناته كما هو 

 موضح أدناه .  

الرقابیة، أو الجهات ذات العلاقة    : هي الجهات الحكومیة وغیر الحكومیة ولها علاقة بالمشروع من الناحیة التنظیمیة ،أو 

 الفنیة، أو التي تقدم الخدمات الأساسیة للمشروع .  
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:  كراسة    الكراسة    

 الشروط والمواصفات   

    

    مستندات العقد :   المادة    

    الثانیة

 المستندات التالیة مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:   

 الفنیة وملحقاتها .  كراسة الشروط والمواصفات  .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى .   .2

 الرسومات والمواصفات والتصامیم المقدمة من الطرف الثاني .   .3

المراسلات المتبادلة بین الطرفین فى مرحلتى تقدیم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق الطرفان على اعتبارها  .4

 ضمن 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 
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- 

 مستندات العقد .  

وصف     :   المادة   

    الثالثة   العقار

بموجب هذا العقد قام الطرف الأول  

بتأجیر الطرف الثاني العقار الوارد 

 بیاناته فیما یلي:    

نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغیل وصیانة  

 مجمع تجاري نوع العقار:     

 موقع العقار: القصب      

 المدینة  :     القصب     

 الحي:        الشفاء                 الشارع   

 عبدالعزیز :     طریق الملك عبدالله بن 

    

رقم             127رقم المخطط:           

        7العقار:    

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(    

    

 مترا     بطول                                                      شمالا: ▪      

                                                   غربا: ▪       

 مترا    بطول  

مساحة العقار:     

     

 م  (     15.1301المساحة الإجمالیة: )                         ▪ 

 مساحة المباني:                متر مربع    ▪ 

 عدد الأدوار                :  ▪ 

 طابقاً    

 نوع البناء:        ▪ 

    الغرض من العقد : المادة الرابعة

الموقع الموضحة بیاناته أعلاه لإنشاء وإدارة وتشغیل مجمع تجاري ولا یجوز استخدامه لغیر  الغرض من العقد هو استثمار

 الغرض المخصصة له .  

 جنوبا: ▪       بطول                                                      مترا    

 شرقا: ▪       بطول                                                      مترا    
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   مدة العقد :    المادة الخامسة  

 سنه ( تبدأ من تاریخ تسلم المستثمر للعقار   25مدة العقد)  

 ن خلال شهر على الأكثر من تاریخ توقیع العقد .   من الأمانة /بلدیة القصب  ، بموجب محضر تسلیم موقع من الطرفی

    

    

    فترة التجهیز والإنشاء :    المادة السادسة   

 %   5( للتجهیز والإنشاء، وهى تعادل    ( )   یعطى المستثمر فترة)   

 من المدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنیة غیر مدفوعة الأجرة  .  

    السابعة الإیجار السنوي المادة   : 

 فقط غیر شامل الضریبه المضافه  .    ریال       الإیجار السنوي للعقار  

ویتم سداد إیجار السنة الأولى عند توقیع العقد، أما أجور السنوات التالیة، فیتم سدادها فى بدایة كل سنة، وبحد أقصى عشرة أیام 

 من بدایة السنة ،  

یلتزم   التزامات المستثمر  :   لثامنةالمادة ا 

 الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما یلى  :  

الحصول على التراخیص اللازمة من الأمانة/ بلدیة القصب  ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى تنفیذ  .1

 المشروع .  

 تنفیذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهیز والإنشاء .   .2

توفیر وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحمایة الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب تعلیمات الجهات ذات  .3

 العلاقة .  

 تنفیذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.    .4

 الإشراف على تنفیذ المشروع الحصول على موافقة الأمانة/ بلدیة القصب  على اسم الجهة الاستشاریة المكلفة ب .5

 ،والتأكد من تنفیذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق علیها  . 

 الحصول على الموافقة الخطیة من الأمانة/ بلدیة القصب  قبل عمل أیة إضافات أو تعدیلات یراها ضروریة للمشروع  .6

  . 

 وتحمل تكالیف توصیل الخدمات للموقع .   سداد الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغیل المشروع .7

 تشغیل وصیانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من الأمانة/ بلدیة القصب  ومن الجهات ذات العلاقة .   .8

 الالتزام بالاشتراطات البلدیة والفنیة للمجمعات والمراكز التجاریة الصادرة من وزارة الشئون البلدیة والقرویة    .9

 الأجرة السنویة وفق المادة السابعة من هذا العقد .  سداد  .10
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   التاسعة الرقابة على تنفیذ العقد المادة   :

 للأمانة/ بلدیة القصب  

 والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وقت خلال مدة العقد .  

 المعینة من الطرف الأول .  ویلتزم الطرف الثانى بجمیع تعلیمات الجهة المشرفة على التنفیذ 

    العاشرة الالتزام بالنشاط المحدد المادة   : 

 لا یجوز للمستثمر استخدام الموقع لغیر الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة من هذا العقد .  

    التنازل عن العقد : المادة الحادیة عشر

 الغیر، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطیة من الأمانة /بلدیة القصب  .  لا یحق للمستثمر تأجیر الموقع المؤجر له على 

    عشر الغرامات والجزاءات  :   المادة الثانیة   

في حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق علیه الغرامات والجزاءات الواردة بكراسة الشروط المرفقة بلائحة الغرامات 

و  /5367/4هـ والتعمیم الوزارى رقم 8/1422/6فى  218البلدیة الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم والجزاءات عن المخالفات 

هـ. وللأمانة/ البلدیة الحق في تقدیر الغرامة التى تتناسب مع حجم المخالفة بالنسبة للمخالفات غیر الواردة بلائحة 1/1423/25ف فى 

 الغرامات والجزاءات .   

    عشر فسخ العقد :   المادة الثالثة   

یجوز فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة/ بلدیة القصب  في الرجوع إلى المستثمر فیما لحقها من ضرر بسبب ذلك فى أى من الحالات 

 التالیة  :  

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفیذ خلال فترة التجهیز والإنشاء المسموح بها .   .1

النشاط المتفق علیه فى العقد، أو قام بتأجیر النشاط كلیاً أو جزئیاً، أو تنازل عنه للغیر دون  إذا استخدم الموقع لنشاط یخالف .2

موافقة خطیة من الأمانة/بلدیة القصب، وذلك بعد إنذاره لتصحیح الوضع، ومضى خمسة عشر یوماً من تاریخ إخطاره 

 بالإنذار .  

 نذاره، ومضى خمسة عشر یوماً من تاریخ إخطاره بالإنذار.   إذا تأخر فى تسدید الأجرة عن المدة المحددة له بعد إ .3

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غیره بطریق مباشر أو غیر مباشر في رشوة أحد موظفي الأمانة/بلدیة  .4

 القصب للحصول على العقد .  

 لحراسة، او جرى حل الشركة وتصفیتها .  إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت ا .5

 إذا توفى المستثمر، ولم یتقدم ورثته خلال شهرین من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفیذ العقد .   .6

    عشر إلغاء العقد    :   المادة الرابعة   

مدة التأجیر أو الاستثمار، لأسباب تتعلق یجوز للأمانة/للبلدیة بعد موافقة وزیر الشئون البلدیة والقرویة إلغاء العقد، قبل انتهاء 

 بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاریخ إشعاره .  

    عشر المنشآت المقامة على العقار    :   المادة الخامسة   

ویتم العقد للأمانة/ البلدیة، وعلى المستثمر تسلیمها بحالة جیدة ،تؤول ملكیة المنشآت والتجهیزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة 

 ویوقع من الطرفین  الاستلام بعمل محضر تسلیم للمنشآت والتجهیزات بكاملها، یثبت فیه صلاحیتها للعمل بشكل جید 
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    عشر مرجع العقد    :   المادة السادسة   

 38313ب//3تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدیة الصادرة بالأمر السامى رقم  فیما لم یرد فیه نص فى هذا العقد

 هـ    9/1423/23فى 

    عشر الفصل في النزاع بین الطرفین    :   المادة السابعة   

بالفصل فیه بموجب في حالة وجود خلاف بین الطرفین فیما یتعلق بتنفیذ بنود هذا العقد فإن دیوان المظالم هو الجهة المختصة 

 في  73671المادة الثالثة عشر من التعلیمات التنفیذیة للائحة التصرف بالعقارات البلدیة الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 هـ .  24/12/1426

    عشر شروط أخرى    :   المادة الثامنة   

   الخاصة    الشروط   

للمظهر الخارجي والداخلي ) التلوث البصري ( للـمنشأة *في حال عدم تطبيق إشتراطات الشؤون الفنية 

سيتم إلغاء العقد أثناء 

   سريانه . 

   

        :   المادة التاسعة    

    عشر

   

   

   

   

   

   

   

   

والمكاتبات یقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذى یمكن للطرف الأول أن یرسل علیه المراسلات 

إلى الطرف الثانى بخصوص هذا العقد، ویكون الطرف الثانى قد استلمها بمجرد إرسالها إلیه على العنوان المذكور، وفى 

 حالة تغییره یتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل .  

    

 والله ولى التوفیق ،،،  

 سُلمت منها نسخة للطرف الثانى واحتفظ الطرف الأول بنسختین  حرر هذا العقد بتاریخ      /     /          من ثلاث نسخ أصلیة

  . 

     

    

   الطرف الأول    الطرف الثاني   


